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GEMEINDE MARPIINGEN
ENTWURF

EINFUHRUNG - ZIEL DER GESTALTUNGSSATZUNG

Das Ortsbild verkorpert fiir die Blrgerinnen und Biirger ein entscheidendes Charakteristikum der
Wohn-, Tourismus-, bzw. Arbeitsattraktivitat. Eine Umfrage der Bundesstiftung Baukultur zeigte
im Ergebnis, dass fiir 96 Prozent der Gemeinden das Ortsbild bedeutsam fir die ,lokale und re-
gionale Identitat” ist.1 Eine Vernachlassigung der technischen und sozialen Infrastruktur fiihrt
dazu, dass Dorfpotentiale nicht ausgeschopft werden und die voranschreitende Landflucht be-
fordert wird. Insbesondere Megatrends wie die Urbanisierung oder die Bevélkerungsiberalte-
rung erfordern einer besonderen Behandlung der Regionalentwicklung: Leerstandmanagement,
die Beseitigung storender Bauwerke/-teile, der Abbruch von verwahrlosten Immobilien sind ent-
scheidende Aufgabengebiete des Revitalisierungsprozesses einer Region.

Diesen infrastrukturelle Regionalentwicklungsansatz greift die Ausweisung von Sanierungsgebie-
ten auf: Entsprechend § 136 Abs. 1 BauGB verfolgt ein Sanierungsgebiet die Zielsetzung, stadte-
bauliche Missstande und funktionelle Schwachen zu beheben, wesentlich zu verbessern oder
umzugestalten.

Im Ortsteil Alsweiler hat die Gemeinde Marpingen ein Sanierungsgebiet ausgewiesen. Das Sanie-
rungsgebiet Ortskern Alsweiler umfasst im Wesentlichen folgende Bereiche des Ortskerns:

Tholeyer StraRe (B 269, teilweise), FeldstraBe (teilweise), Reitersberg (teilweise), Marpinger
StraRe (L 133), RingstralRe, BrunnenstraBe (teilweise), Hibelstrale (teilweise), MihlenstralRe
(teilweise).

Diese Gestaltungsvorgaben unterstiitzen die geplanten BaumaBnahmen im Sanierungsgebiet
Ortskern Alsweiler: Vorgaben zu Grundstick- und Gebadudebestandteilen gewahrleisten die
Gleichbehandlung der Biirgerinnen und Biirger, schranken gestalterische Fehlentwicklungen ein
und fordern gleichwohl identitdtserhaltende Entwicklungsimpulse.

Weiterhin soll die Satzung ein Instrument zur besseren Steuerung und Regelung von Werbeanla-
gen sein. Ziel der Satzung ist es ein Gleichgewicht zwischen der Forderung nach Werbeflachen
und den Anspriichen der Stadtgestaltung und der Ortsbildpflege zu erreichen. Die Werbeanla-
gensatzung soll zur Erhaltung und zur Aufwertung des Ortsbildes von Alsweiler beitragen.

Die Satzung regelt Anforderungen und Verbote fir die Errichtung sowie Anforderungen an die
Gestaltung von genehmigungspflichtigen, verfahrensfreien und genehmigungsfrei gestellten
ortsfesten Anlagen der Wirtschaftswerbung (Werbeanlagen) im Sinne des § 12 LBO, die der An-
kiindigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom &ffentli-
chen Verkehrs- oder Griinraum aus sichtbar sind. Hierzu zdhlen insbesondere Schilder, Beschrif-
tungen und Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukasten sowie fiir Zettel- oder Bogenanschlage
oder Lichtwerbung bestimmte Sadulen, Tafeln und sonstigen Flachen.

Die Gemeinde Marpingen erldsst aufgrund § 85 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBO (Art. 1 des Gesetzes Nr.
1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Juni 2018 (Amtsbl. | S.
632) folgende Satzung:

§ 1 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich umfasst das Sanierungsgebiet im Ortsteil Alsweiler der Gemeinde Marpin-
gen. Dem beiliegenden Lageplan ist die genaue Abgrenzung des Sanierungsgebiets zu entneh-
men.

! vgl. Baukultur Bericht Stadt und Land 2016/17 (2017): Baukultur Bericht, Stadt und Land, 2016/17, S. 64.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
Seite 1



GESTALTUNGS- UND WERBEANLAGENSATZUNG FUR DAS SANIERUNGSGEBIET ALSWEILER

§ 2 VERHALTNIS ZUM BEBAUUNGSPLAN

Regelungen in sonstigen ortsrechtlichen Vorschriften, insbesondere in Bebauungsplanen oder
sonstigen stadtebaulichen Satzungen bleiben unberihrt.

§ 3 VERHALTNIS ZUM DENKMALSCHUTZ

1. Fir denkmalgeschiitzte Bereiche haben die Belange des Denkmalschutzes Vorrang gegen-
Giber den Gestaltungsvorgaben.

2. An Kulturdenkmalen nach § 2 SDSchG diirfen Aufschriften und Werbeanlagen nur mit Ge-
nehmigung der Denkmalschutzbehdrde angebracht werden (§ 6 Abs. 1 SDSchG). Dies gilt
auch fur die Umgebung von Kulturdenkmalen nach § 6 Abs. 2 SDSchGDschG.

3. Sofern von den Denkmalschutzbehérden nicht weitergehende Forderungen gestellt werden,
missen die Werbeanlagen an Kulturdenkmalen grundséatzlich den Bestimmungen dieser Sat-
zung entsprechen.

§ 4 ALLGEMEINE REGELUNGEN

Samtliche Modernisierungs-/Instandsetzungs- und sonstige MaRnahmen sind so zu gestalten,
dass sie zum direkten Umgebungsbild und damit zu den umherliegenden Gebauden und Grund-
stlicken passen.

§ 5 BAUKORPER

1. Als Baukorper wird das Gesamtvolumen eines Bauwerks bezeichnet, das sich auf dem
Grundstick des Eigentiimers befindet.

2. Baukorper sind im Einklang mit der umherliegenden Baukultur in Bezug auf GrolRe, Mal3sta-
be, Baumalie, Bauteile, Werkstoffe, Formen und Farben zu gestalten und beeintrachtigen
das Ortsbild nicht.

3. Nebengebiude ordnen sich in GroRe und Form dem Hauptgebaude unter. Die zum Baukdr-
per gehérenden Haupt- und Nebengebaude sollen eine gestalterische Einheit bilden.

§ 6 DACHER

1. Dachform
Die Dacher sind grundsatzlich als Sattelddcher oder dhnliche Dacher (Walmdach, Krippel-
dach, Mansarddach) zulassig. Andere Dachformen sind nach besonderer Genehmigung durch
die Gemeinde zulassig.

2. Dachneigung
Die Dachneigung ist mit dem Neigungswinkel der umherliegenden Dacher im Sanierungsge-
biet abzustimmen.

3. Dachiberstdnde
Die Dachiiberstinde sollen maximal 50 cm betragen. Uberschreitungen kénnen nach geson-
derter Genehmigung durch die Gemeinde Marpingen zulassig sein.

4. Dacheindeckung
Als Materialien sind Dachziegel und Dachsteine zu verwenden. Diese verwendeten Dachma-
terialien sind auf die umliegenden Dacher im Sanierungsgebiet abzustimmen.

5. Dachgauben
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Satteldach- Schlepp- und Walmdachgauben bei Dachern sind entsprechend der Umgebung
zugelassen. Fledermausgauben sind nicht erlaubt. Dachaufbauten sollen dem Hauptdach un-
tergeordnet sein.

Dachfarbe

Fiir die Dacheindeckung diirfen die Farben Rot-und Schwarztone mit entsprechenden Farb-
abstufungen verwendet werden. Die Farbgebung ist mit der Dachfarbe der librigen Gebaude
im Sanierungsgebiet in Einklang zu bringen und darf davon nicht sonderlich abweichen. Die
Dachfarbe ist mit der Farbgebung der umherliegenden Dacher im Sanierungsgebiet abzu-
stimmen.

§ 7 AURENWANDE UND FASSADEN

Zulassige Fassadenmaterialien sind Putz und Sichtmauerwerk aus Naturstein. In bestimmten
Fallen kdnnen auch Mischfassaden aus unterschiedlichen Materialien nach gesonderter Ge-
nehmigung durch die Gemeinde Marpingen zuldssig sein.

Im Rahmen der Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen ist zu beachten, dass
ortstypischen Fassadenstile beibehalten werden.

Hausergruppen sind in ihrer Fassadengestaltung aufeinander abzustimmen.

§ 8 FARBGEBUNG

Die Farbe der Fassaden und AuRenwande ist mit der Farbgebung der Fassaden im Sanie-
rungsgebiet abzustimmen. Grundsatzlich sind erdfarbene und weiRe Farbtdne zuldssig. Glan-
zende, leuchtende Farben dirfen nicht verwendet werden.

Intensiv wirkende Farbenvielfalt, die nicht mit der Umgebung harmoniert, ist unzuldssig.
Hierzu zdhlen u.a. Leuchtfarben.

Die Farbgebung ist fir alle Bestandteile des Baukorpers mit der direkten Umgebung im Sa-
nierungsgebiet abzustimmen.

§ 9 FENSTER, SCHAUFENSTER UND BALKONE

Fenster und ihre Unterteilungen sollen stehendes Format (Hohe groRer als Breite) aufwei-
sen.

Fenster und Schaufenster stimmen in Form, Material, Anzahl und GréRRenformat mit der ge-
bietsiblichen Bauweise Gberein. Die Wandflache des Gebaudes liberwiegt. Bei Hausergrup-
pen sind die Fenster in Material, Form und Farbe gleichartig zu gestalten.

Die Farbe der Fensterrahmen ist auf die Fassadenfarbe abzustimmen. Grelle und leuchtende
Farben sind unzulassig.

Auf die Fassade aufgesetzte Rollladenkdsten sollen nicht verwendet werden.

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuldssig.

Balkone missen in GroRe und Form zum restlichen Gebaude passen. Des Weiteren haben sie
mit der ortsliblichen Bauweise tibereinzustimmen.

§ 10 TUREN

Uberdachungen von Haustiiren sind zuldssig, wenn sie in Form und Farbe mit dem Hauptge-
baude Ubereinstimmen. Torbogen sind zu erhalten, da sie das historische Ortsbild nachhaltig
pragen.
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GESTALTUNGS- UND WERBEANLAGENSATZUNG FUR DAS SANIERUNGSGEBIET ALSWEILER

10.

11.

12.

Die Farbe der Haustlr ist mit der Fassadenfarbe und den Fenstern abzustimmen. Grelle und
leuchtende Farben sind unzuldssig.

§ 11 EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen beschreiben Trenneinrichtungen und Bepflanzungen, die der Abgrenzung von
Grundsticken dienen.

Einfriedungen zum offentlichen Bereich dirfen, gemessen vom Erdboden, maximal eine Ho-
he von bis zu 1,50 m aufweisen und haben sich ins mit Farbgebung und Materialwahl dem
Ortsbild einzufiigen.

Lebende Materialen kénnen als Einfriedung verwendet werden. Dabei sollen einheimische
Pflanzen wie z.B. Hainbuche, Buchsbaum, WeiRdorn usw. Verwendung finden.

Einfriedungen diirfen das Umgebungsbild nicht stéren und sind stets in einem ordnungsge-
malken Zustand zu erhalten. Weiterhin diirfen keine grellen und leuchtenden Farben fir die
Einfriedungen verwendet werden.

§ 12 WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind ortsfeste Einrichtungen, die der Anpreisung oder Ankiindigung dienen.
Sie weisen auf ein Gewerbe oder einen Beruf hin und sind vom ortlichen Verkehrsraum aus
sichtbar. Zulassig sind sie nur fir die im jeweiligen Gebdude angebotenen Produkte oder
Leistungen fir die dort untergebrachten Firmen (Werbeanlagen an Statte der Leistung).
Werbeanlagen sind farblich, in ihrer Proportion und in ihrer raumlichen Wirkung mit den be-
nachbarten Gebduden und Werbeanlagen abzustimmen.
Mit Werbeanlagen verbundene Kabelleitungen sind so zu verlegen, dass sie von aufien nicht
sichtbar sind.
Werbeanlagen dirfen nicht an Dachern oder besonders grofSen, herausragenden Bauteilen,
Turen und Toren angebracht werden.
Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht sowie Kastenkdrper und ver-
tikale Werbungen sind nicht zulassig.
Sich bewegende Werbeanlagen sind unzulassig.
Werbeanlagen in Neonfarben sowie grelle, reflektierende oder fluoreszierende Farben sind
nicht zulassig.
Werbeanlagen auf Dachern, an Schornsteinen und Einfriedungen sind unzuldssig.
Freistehende Werbeanlagen (z.B. Werbepylone, Stelen und Saulen) dirfen eine Hohe von
7,00 m nicht Gberschreiten.
Fahnenmasten mit Werbebannern sind Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung. Die Anzahl
von Fahnenmasten mit Werbebannern wird je Gewerbebetrieb auf drei beschrankt.
Werbeanlagen sind nicht zulassig auf Verkehrsflachen, auf 6ffentlichen Verkehrsgriinflachen
und offentlichen Griinflichen sowie in Freibereichen von Gemeinbedarfseinrichtungen. Aus-
genommen sind die Anlagen der Stadtinformation mit Flachen (z.B. wechselnde Werbeban-
ner oder Spannplakate) fiir temporadre Hinweise auf kulturelle Ereignisse, Veranstaltungen
und Messen. Ausgenommen sind Werbeflachen an Buswartehduschen, die max. 1,25 m breit
und 2,00 m hoch sind.
Werbeanlagen an der Statte der Leistung

a. Werbeanlagen diirfen nur an den straBenseitigen Fassaden angebracht werden.

b. Werbeanlagen, Hinweisschilder und Beschriftungen dirfen nur in der Erdge-

schosszone oder in der Briistungszone des ersten Obergeschosses angebracht
werden.
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c. Alle Werbeanlagen an einem Gebaude sind nach Art, Grof3e, Gestaltung und An-
bringungsort aufeinander abzustimmen.

d. Ausleger (Werbekorper mit filigran ausgebildetem Metallarm) dirfen im Bau-
quartier 1 eine Ansichtsfliche von 1 m?, nicht Giberschreiten. Sie diirfen nicht in
die Verkehrsflache hineinragen.

e. Werbeanlagen dlrfen eine Breite von 2/3 der Hausbreite und -
zusammengenommen — eine Hohe von 1/10 der Fassadenhdhe, gemessen zwi-
schen Traufe und Birgersteig, nicht liberschreiten. Die GesamtgroRe der Wer-
beanlagen darf max. 2,5m? pro Fassadeneinheit betragen. Die Werbeanlagen
sind in Form, Farbe und Schriftart der Fassade anzupassen, an der sie befestigt
werden. Ausgenommen sind geschiitzte bzw. marktiibliche Warenzeichen.

f. Werbeanlagen in Form von fest angebrachten Anschlagen und Folien an Schau-
fensterscheiben und Tiiren (bedruckte Folien, Folienschriften, Plakatanschlagen
diirfen 30% der Schaufensterflache nicht Gberschreiten.

13. Fremdwerbung ist innerhalb des Geltungsbereiches nur ausnahmsweise zuldssig und bedarf
der besonderen Zustimmung durch den Gemeinderat. Folgende Punkte sind hierbei zu be-
achten:

a. Entlang der Hauptverkehrsstrallen dirfen freistehende Anschlagtafeln folgende
HochstmaRe nicht iberschreiten:

e Gesamthdhe maximal 3,00 m

e Gesamtfliche maximal 8,00 m?
Es darf maximal eine Tafel entweder einseitig oder beidseitig plakatiert je Auf-
stellungsort errichtet werden.
Die Aufstellungsorte miissen mindestens 300 m voneinander entfernt sein.

b. Elektronisch gestiitzte Medien diirfen folgende HochstmaRe nicht Gberschrei-

ten:

e Gesamthohe maximal 3,00 m

e Gesamtfliche maximal 8,00 m?
Sie missen einzeln aufgestellt werden und die Aufstellungsorte missen mindes-
tens 500 m voneinander entfernt sein.

c. Anlagen fir GroRflachenwerbungen (Fremdwerbung) dirfen an Gebauden eine
Gesamtflache von 5,00 m 2 und eine Gesamthdhe von 5,00 m nicht tberschrei-
ten.

§ 13 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

1. Garagen und Nebengebaude sollen in Hohe, Dachneigung, Material sich ins Ortsbild einfi-
gen.

2. Bei geneigten Dachern soll sich die Neigung dem des Hauptgebaudes anpassen.

3. Zulassige Fassadenmaterialien sind Putz, und Sichtmauerwerk aus Naturstein. Mischfassaden
sind abzustimmen. Blechgaragen sind unzulassig.

4. Garagen und Nebengebaude, die auf einem Grundstilick nebeneinander gebaut werden, sind
mit gleicher Traufhéhe, Dachneigung und Dachmaterial zu errichten.

§ 14 TECHNISCHE ANLAGEN DER KOMMUNIKATIONSTECHNOLOGIE

1. Technische Anlagen, Antennen und Telekommunikationsleitungen diirfen das umherliegen-
de Ortsbild nicht storen.
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GESTALTUNGS- UND WERBEANLAGENSATZUNG FUR DAS SANIERUNGSGEBIET ALSWEILER

2. Bei Gemeinschaftsgebduden ist darauf zu achten, dass diese Anlagen moglichst fir alle
Hausbenutzer verwendet werden kénnen (Verwendung sogenannter Gemeinschaftsemp-
fangsanlagen).

§ 15 FREIFLACHEN

1. Die unbebauten und unbefestigten Flachen der bebauten Grundstlicke sind gartnerisch zu
gestalten. Es sind einheimische Pflanzen zu verwenden.

2. Befestigte Flachen zwischen vorderer Baugrenze und StralRe sind als Pflasterflaichen aus Na-
tursteinen oder Kunststeinen oder als wassergebundene Decken auszubilden. Die Farbge-
staltung ist mit der Gemeinde Marpingen abzustimmen.

VERFAHRENSVORSCHRIFTEN

§ 16 GENEHMIGUNGSPFLICHTEN

Die Anforderungen dieser Gestaltungs- und Werbeanlagensatzung gelten unabhangig von einer
Genehmigungspflicht. Verfahrensfreie Werbeanlagen nach § 61 Abs. 1 Nr. 9 LBO miissen ebenso
wie genehmigungspflichtige Vorhaben den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen.

§ 17 AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen gemaR § 68 LBO Ausnahmen gewdhrt werden,
wenn die bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen hierfiir vorliegen. Mit 6ffentlichen Belangen
ist eine Ausnahme in der Regel vereinbar, wenn die in § 4 formulierten allgemeinen Anforderun-
gen erfillt bleiben.

Ausnahmen hinsichtlich der GroRRenvorschriften und Anordnung von Werbeanlagen kénnen ge-
stattet werden, wenn ein offensichtliches Missverhaltnis zwischen der GrofRe der Werbeanlage
und der zugeordneten Wand- und Fassadenflache entstehen wirde.

§ 18 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

1. Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrlassig einer nach § 85 erlassenen Ortlichen
Bauvorschrift zuwiderhandelt, sofern die Rechtsverordnung oder die Satzung fiir einen be-
stimmten Tatbestand auf diese BuRgeldvorschrift verweist.

2. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 250.000 Euro geahndet werden (§ 87
Abs. 3 LBO).

§ 19 BESTANDTEILE DER SATZUNG

Die Satzung besteht aus den textlichen Festsetzungen und dem Abgrenzungsplan der Gestal-
tungs- und Werbeanlagensatzung.

§ 20 INKRAFTTRETEN

Die Satzung tritt mit dem Tag der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
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