Gemeinde Marpingen Bebauungsplan "Erganzung Auf der Platt”
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LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

()

Allgemeines Wohngebiet (WA)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0,4

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a
1| 2
3|4

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Nutzungsschablone
1 Baugebiet
2 Grundflachenzahl
3 Bauweise
4 Zahl der Vollgeschosse

4. Griinflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- private Griinflache, Zweckbestimmung Hausgarten

5. sonstige Planzeichen

|
!-I:l-! Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
L=l

Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1

3.2

FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind zulassig:

e Wohngebaude,

o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass alle ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4
Abs. 3 BauNVO vom Bebauungsplan ausgeschlossen werden.

MaRB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
Fir das allgemeine Wohngebiet wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO
Es werden maximal 2 Vollgeschosse festgesetzt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB

Bauweise
Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird fir das Baugebiet eine abweichende Bauweise festgesetzt (siehe Plan).
Eine Grenzbebauung ist zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) festgesetzt.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal kann zugelassen werden.

Stellpldatze und Garagen
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports im Baugebiet innerhalb und
aulierhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen allgemein zul&ssig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auferhalb der Gberbaubaren
Grundstticksflachen zulassig, auch, soweit der Bebauungsplan fiir sie keine besonderen Flachen
festsetzt. Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Baugebiets allgemein
zugelassen. Dies gilt insbesondere fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie flir Anlagen fiir
erneuerbare Energien.

Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Es werden private Grunflachen (Zweckbestimmung Hausgarten) festgesetzt. Innerhalb der Grunflachen
sind Aufschittungen zulassig. Ebenso sind Gartenhauser und Schuppen zulassig.

Grinordnerische Festsetzungen

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Es wird festgesetzt, dass die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen zu begriinen und gartnerisch zu
gestalten sind. Je 200 gm nicht Gberbaubarer Wohnbauflache ist 1 Laubbaumhochstamm zu pflanzen.
Fir Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind einheimische, standortgerechte Gehdlze zu
verwenden (vgl. Pflanzliste).

Baume: Obstbaume i.S., Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Carpinus betulus

(Hainbuche), Juglans regia (Nussbaum), Tilia sp. (Linde)

Straucher: Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Ligustrum vulgare (Liguster), Rosa

i.S., Obststraucher i.S., Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum opulus (Schneeball),
Crataegus monogyna (Eingriffl. Weif3dorn).

Empfohlene Pflanzqualitat: Strauch: mind. 4-5 Tr., H. 60-100 cm; Heister: mind. 2xv., H. 125-150 cm;
Hochstamm: mind. 2x v., StU 10-12 cm

Im Sinne des Insektenschutzes wird empfohlen, zur Anlage von Rasenflachen eine blitenreiche
Saatgutmischung (z-B- RSM 2.4 - Gebrauchsrasen mit Krautern) zu verwenden.

Erhalt von Baumen gem. § 25b BauGB

Baume, die nicht unmittelbar von den Baumafnahmen betroffen sind und einen guten
Gesundheitszustand aufweisen, sind zu erhalten.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO

Es ist beabsichtigt, das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen und befestigten Flachen auf
dem Grundstuck zu versickern.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung

HINWEISE
artenschutzrechtliche Hinweise:

Rodungs-/ Freistellungsarbeiten bzw. umfassender Riickschnitt an angrenzenden Baumen sind nur im
gem. BNatSchG vorgegebenen Zeitraum zwischen 01. Oktober und 28. Februar zulassig.

Die Baumhohlen innerhalb des Plangebietes sind vor Fallung auf einen Besatz mit Fledermausen und
Brutvdgeln zu Uberprifen.

LUA: Es wird angeregt, Nisthilfen fir Gebaudebruter sowie Fledermauskasten an den AulRenwanden
anzubringen oder sie in die Fassade des geplanten Wohngebaudes zu integrieren.

sonstige Hinweise:

Energis: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein Betonmast mit ankommendem
Niederspannungskabel und abgehender Niederspannungsfreileitung.

LUA: Die Versickerung des Niederschlagswassers von Dach-, Hof- oder Wegeflachen ist gemaR § 35 Abs. 2
SWG erlaubnisfrei, soweit dies flachenhaft tiber die natiirlich gewachsene oder iiber eine mindestens 30 cm
machtige bewachsene Bodenzone auf dem Grundstiick, auf welchem es anfallt, erfolgt.

Sollte dies nicht ganzlich mdglich sein, empfiehlt das LUA zur Zwischenspeicherung und Nutzung des
Niederschlagswassers und zur Entlastung der offentlichen Kanalisation, eine Zisterne auf dem Grundstiick
vorzusehen.

Denkmalamt: Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht
betroffen. Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG)
wird hingewiesen. Auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) wird ebenfalls hingewiesen.

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone Kabel Deutschland GmbH.
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Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |, S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I,
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Saarlandisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S. 726), zuletzt
geandert durch Artikel 162 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) in der Fassung vom 30. Oktober
2002 (Amtsblatt. S. 2494), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324)

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung vom 18. November 2010 (Amtsblatt S.
2599), geandert durch Art. 92 des Gesetztes vom 08. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsbl. S. 682), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12. Dezember 2023 (Amtsbl. | S. 1119)

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt S.
1994), zuletzt gedndert durch Art. 173 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629)

Waldgesetz fiir das Saarland (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung vom 26. Oktober 1977, zuletzt
geandert durch Artikel 161 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Marpingen hatam __._.2024 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Erganzung Auf der Platt"
beschlossen (§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde am __._ .2024 ortsiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Birger an der Aufstellung fand in Form einer 6ffentlichen Auslegung vom __._.2024 bis
__.__.2024 statt (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Das Ergebnis wurde vom Rat am __._ .2024 in die Abwagung eingestellt.

Die Behorden, Stellen und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom . .2024 an der Aufstellung des
Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die eingegangenen Anregungen wurden vom Rat der Gemeinde Marpingen am __._.2024 in die Abwagung eingestellt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A (Planzeichnung), Teil B (Textteil) und der Begriindung einschlief3lich Umweltbericht
hat in der Zeit vom __._.2024 bis einschlieRlich __._ .2024 o&ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am __._.2024 ortsublich bekannt gemacht.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligenden Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom __._ .2024 von der
Auslegung benachrichtigt.

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Gemeinderatam __._ .2024 gepruft wurden. Das Ergebnis wurde
denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Rat der Gemeinde Marpingen hatam __._.2024 den Bebauungsplan "Erganzung Auf der Platt" als Satzung beschlossen
(§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.

Marpingen, den __._ .2024

Der Blrgermeister

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Der Satzungsbeschluss wurde am __._ .2024 ortsublich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 2 BauGB). Mit dieser Bekanntmachung
tritt der Bebauungsplan "Erganzung Auf der Platt", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie
der Begriindung, in Kraft. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erldschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

Marpingen, den __._ .2024

Der Blrgermeister

Gemeinde Marpingen

"Erganzung Auf der Platt "
BEBAUUNGSPLAN

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
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Bearbeitet fir die
Gemeinde Marpingen
Volklingen, im April 2024




